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Lausunto Pikitehtaankorttelit 2 asemakaavan muutosehdotuksesta

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Pikitehtaankortteleiksi nimettya
aluetta, joka sijaitsee Ala-Malmilla, Malmin keskustan ja Malminkentan valilla.
Pikitehtaankorttelit 2 -kaava-alue jatkaa ja tdydentda aiemmin tehdyn,
Teerisuontien ja Tullivuorentien pohjoispuolelle sijoittuvan
Pikitehtaankortteleiden ensimmaisen asemakaava-alueen
suunnitteluratkaisuja. Pikitehtaankortteleiden ensimmainen asemakaava on
tullut voimaan 7.4.2023.

Kaavaratkaisu mahdollistaa lisarakentamisen ja alueen kehittdmisen nykyista
korttelirakennetta tdydentaen. Uudella asuinrakentamisella ymparistén
eriluonteiset korttelit liitetaan toisiinsa niin, etta kokonaisuudesta muodostuu
korkeatasoista kaupunkiymparistdoa. Tavoitteena on moni-ilmeinen ja
asuntojakaumaltaan monipuolinen, joukkoliikenteeseen tukeutuva asuinalue
palveluineen. Uudisrakennusten kerroslukumaara vaihtelee 22—10 kerroksen
valilla.

Pikitehtaankortteleiden alueella on tulevassa kaupunkirakenteessa keskeinen
asema sen yhdistaessa Malmin keskustan Malminkentan alueeseen.
Asemakaavassa osoitetaan myds alueen lapi kulkevan Viikin-Malmin
pikaraitiotien linjaus. Pysakaointi alueella sijoitetaan paaosin keskitetysti
pysakaintilaitoksiin.

Suunnitelma taydentaa kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuvan
Vanhanradanaukion rajauksen. Aukiosta tavoitellaan tunnistettavaa
kaupunkirakenteen solmukohtaa, joka kokoaa yhteen alueen kadut ja reitit.
Aukiolle sijoittuvat joukkoliikenteen pysakit ja sen ymparille osoitetaan tiloja
alueen lahipalveluille. Alueen tehokkain rakentaminen sijoittuu aukion
laidoille. Pekanpuistoa laajennetaan ja kehitetddn nykyistd vehredmmaksi
korttelipuistoksi.
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Kaavaehdotuksessa kerrosalaa on yhteensa 64 700 k-m2. Kerrosala lisaantyy
nykyisistd asemakaavoista 24 840 k-m?. Asuinkerrosalan lisays
kaavaehdotuksessa on 23 940 k-m? ja liike- ja toimitilakerrosalan 2 500 k-m?.
Julkisten rakennusten kerrosala vahenee 1 600 k-m?2. Asukasmaaran lisays
on noin 600 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro 7446).

HSL on antanut lausuntonsa kaavavalmistelun aiemmissa vaiheissa 4.3.2021
(OAS) ja 2.6.2022 (kaavaluonnos). Vuorovaikutusraportissa ei ole esitetty
HSL:n luonnosaineiston nahtavilldolosta antamia kommentteja, joten ne
toistetaan tassa. Aiempien lausuntojen periaatteet ovat edelleen voimassa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé (HSL) lausuu kannanottonaan
seuraavaa:

Pikitehtaankorttelit 2 -kaava-alue on osa Viikin-Malmin pikaraitiotien myoéta
toteutuvaa mittavaa maankayton kehityshanketta, ja kaavassa ratkaistaan
raitiotien linjaus Vilppulantiella ja Teerisuontielld. Viikin-Malmin pikaraitiotie on
keskiraskas joukkoliikenteen raiderunkoyhteys, joka toimii vaikutusalueellaan
suorana keskustayhteytena mutta myos merkittdvana syottoliikenteena
Malmin rautatieasemalle ja paaradan junayhteyksiin.

Kaava-alue muodostaa osan pikaraitiotien siitymaosuudesta Malminkentan ja
Malmin keskustan valilla, ja raitiotie on osoitettu kaavan
liikennesuunnitelmassa paaosin sekaliikennekaistoille. Suunnitteluratkaisuin
on varmistettava, etta raitiotien matkustajapalvelullisista laatutekijoista ja
liikennetaloudellisesta tehokkuudesta ei jousteta, vaikka pikaraitiotielle
ensisijaisen tarkeitd omia kaistoja ei saataisikaan katutilaan toteutettua.
Raitiotien toteutuksen mallit prioriteettijarjestyksessa:

1) Omat kaistat molempiin suuntiin
2) Oma kaista keskustan suuntaan
3) Muut sujuvan ja tdsmallisen liikenteen turvaavat ratkaisut

Viikin-Malmin pikaraitiotien yleissuunnitelma on tarkoitus paivittaa syksyn
2023 aikana. HSL oli tiiviisti mukana yhteyden yleissuunnittelussa edellisella
kierroksella ja haluaa olla mukana myos Viikin-Malmin pikaraitiotien
yleissuunnitelman paivityksessa.

Kaavan liikennesuunnitelmassa Tullivuorentien bussipysakkipari sijoittuu
pyOrakaistalle. HSL edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa tutkitaan pyoératielle
sujuvampi vaihtoehtoinen ratkaisu.
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HSL esitti kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa, etta
jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, etté bussipysakit ovat riittdvan kokoiset
alueen lisdantyvan bussiliikenteen tarpeisiin. Bussiliikenne lisdantyy
merkittavasti Ala-Malmin ja Malmin entisen lentokentan alueen rakentuessa.
Myds pikaraitiotien toteuduttua alueen bussiliikenne tulee olemaan selvasti
nykyista vilkkkaampaa, joten jatkosuunnittelussa tulee pyrkia mitoittamaan
pysakit kahden linja-auton mukaan. Jatkosuunnittelussa tulee tarkastella
etenkin Pikitehtaankadulle sijoittuvan pysakin mitoitus kadun vilkkaamman
bussiliikenteen vuoksi. Tullivuorentiella ja Teerisuontiella
likennesuunnitelmassa esitetyt yhden auton mittaiset bussipysakit ovat
riittavia.

HSL on korostanut aiemmissa lausunnoissaan myds tarvetta bussiliikenteen
valiaikaisjarjestelyille ennen raitioliikenteen aloitusta. Bussiliikenteen
toimintaedellytyksista tassa valitilanteessa tulee huolehtia mahdollistamalla
raitiotien tilavarauksen kayttdminen bussiliikenteelle seka tarjoamalla
bussiliikenteelle tilapainen kdantopaikka alueen laheisyydesta.

Lisatietoja lausunnosta antaa ja jatkosuunnittelussa yhteyshenkilona on Eeva
Vesaoja.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Mika Nykanen
Toimitusjohtaja

Asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa 23.8.2023.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa HSL:n kirjaamosta.
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