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VAARALAN VARIKKO
Tuotanto-omaisuuslistaus

*Hinnoissa ei ole hanketehtavia
**Nama kustannukset on jo kerran siséllytetty varsinaisessa
kustannuslaskennassa esitettyihin lukuihin.

Liite 2

kpl hinta/kpl hinta yhteensa

VAUNUVARIKKO Lasinpesunesteiden tayttévarustus 1 50 000,00 € 50000,00€
Hiekan tayttopiste (siilo, tayttdpumppu, ohjaus) 1 300000,00€ 300000,00€
Mobiili hiekoitusvaunu 3 20000,00€ 60000,00€
Paineilmakayttdinen rasvaprassi 1 3000,00€ 3000,00€
Telinostin 1 50000,00€ 50000,00€
Mobiili vaununostin 1 250000,00 € 250000,00 €
Kiinted vaununostin montussa 1 200000,00€ 200000,00€
Siltanosturi 2 80000,00€ 160 000,00 €
Siltanosturi 1 80000,00€ 80000,00€
Moottorin vaihdeyksikon vaihtopoyta 1 50000,00€ 50000,00€
Raitiovaunujen huoltosy6tto 1 300000,00€ 300000,00 €
Vaunun maadoitus 1 20000,00€ 20000,00€
Mobiturn-tyyppinen sorvi 1 1400 000,00 € 1400000,00€
Pydrien mittalaite (varaus!) 1 5000,00€ 5000,00€
Lapiajettava pesujarjestelma vedenkierratyksella 1 500 000,00 € 500000,00€
Osienpesukone 1 30000,00€ 30000,00€
Vaunujen sulatuslaitteisto (Alustanpesukone) 1 75000,00€ 75000,00€
Ajannaytto 1 5000,00€ 5000,00€
Keskuspolynimuri 1 195 000,00 € 195000,00€
Paineilmajarjestelma 1 244140,00 € 244 140,00 €
Kohdepostot 1 10920,00€ 10920,00€
Keskuspainepesuri 1 50 000,00€ 50000,00 €
Voiteluaineiden tyhjennys- ja tayttojarjestelma 2 50000,00€ 100000,00€
Trukki 1 40000,00€ 40000,00€
Saksilava/kuukulkija 1 50 000,00 € 50000,00 €
Henkilonostimet huoltomonttuihin 2 80000,00€ 160 000,00 €
Varastoautomaatti 1 500 000,00 € 500000,00€
Kulku- ja huoltotasot (isommat) 8 125700,00 € 1005600,00 €
TUOTANTO-OMAISUUS YHTEENSA 5893 660,00 €

RATAINFRAN KUNNOSSAPITO

Siltanosturi 1 70000,00€ 70000,00€
Ajoneuvonosturi 1 100000,00€ 100 000,00 €
Keskuspolynimuri 55000,00€ 55000,00€
Oljy-, jaahdytinneste- ja lasinpesunesteiden jakelujarjestelm 1 50000,00€ 50000,00 €
Kohdepoistot 3080,00€ 3080,00€
Vaihteenkaantolaitteen korjaus/testipenkki 1 110000,00€ 110000,00€
Préassi, porakoneet, smirgeli, hitsauslaitteisto 1 100 000,00 € 100000,00€
Tyokoneiden lisalaitteet 1 100 000,00€ 100 000,00 €
Huoltomontun varustus 1 150 000,00 € 150 000,00 €
Keskuspainepesuri 1 50 000,00 € 50000,00 €
Pesuainelinjasto 1 50000,00€ 50000,00€
Varikonohjausjarjestelma 1 2500000,00€ 2500000,00€
Alustapesuri lattiaan upotettu 1 30000,00€ 30000,00€
Ylapesutasot 2 44100,00€ 88200,00€
Ylahuoltotasot 2 66 800,00 € 133600,00€
Paineilmajarjestelma 1,0 68 860,00 € 68 860,00 €

TUOTANTO-OMAISUUS YHTEENSA

3658 740,00 €



Vaaralan varikko Liite 3
Investoinnin erittely
€ m2 €/m2
KALUSTOKUNNOSSAPITO
omat tilat 32909297,00 € 5303,2 6443
osuus yhteisista tiloista 4070828,94€ 839,73
havio m2 suhteessa 33238,35€
summa (ei sisalla rakentamisen aikaisia rahoituskustannuksia) 37013364,29€ 6142,93
LIIKENNOINTI
omat tilat 12474 420,00 € 3107,60 4163
osuus yhteisista tiloista 2385448,04 € 492,07
havio m2 suhteessa 19477,20€
summa (ei sisalla rakentamisen aikaisia rahoituskustannuksia) 14879 345,24 € 3599,67
RATAINFRA
ratadan tekninen hinta 12016 000,00 €
radan hankekustannukset 44% 5287040,00€
varikon ohjausjarjestelma 2500000,00 €
summa (ei sisalla rakentamisen aikaisia rahoituskustannuksia) 19803 040,00€
RATAINFRAN KUNNOSSAPITO
omat tilat 12218461,00€ 2305,10 5501
osuus yhteisista tiloista 1769435,02€ 365,00
havié m2 suhteessa 14 447,45 €
summa (ei sisalla rakentamisen aikaisia rahoituskustannuksia) 14002 343,47 € 2670,10
YHTEISET TILAT
yhteiset tilat 4036 994,00€ 909,30 4606
ratasahkon tilat 4188718,00€ 240,90 18074
Ulkoseinat 326,40
Kantavat rakenteet 220,20
summarivi (ei sisalla rakentamisen aikaisia rahoituskustannuksia) 8225712,00€ 1696,80 4847,78 €

YHTEENVETO, KUSTANNUSTEN JAKAUTUMINEN ERI SOPIMUKSILLE

yht.€ osuus kokonaishinnasta

m2 suhdeluku

KALUSTOKUNNOSSAPITO 37013 364,29€ 39 % 49 %
LIKENNOINTI 14879 345,24 € 16 % 29%
RAKENTAMISEN AIKAISET RAHOITUSKUSTANNUKSET 4984371,00€ 5%

SUMMA, LIIKENNOINTISOPIMUS 56 877 080,53 € 61%

RATAINFRAN KUNNOSSAPITO 14002343,47 € 15% 22%
RATAINFRA 19803 040,00 € 21%

RAKENTAMISEN AIKAISET RAHOITUSKUSTANNUKSET 3247043,00€ 3%

SUMMA, INFRAKORVAUS 37052426,47 € 39%

SUMMA, KOKO VARIKKO 93929507,00 €
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1. SOPIJAPUOLET JA YHTEYSHENKILOT

Vuokranantaja:

Vuokralainen:

2. VUOKRAKOHDE

Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy
PL 100

01022 Kaupunkilikenne

Y-tunnus: 3251002-1

[Operaattori]
[osoite]
Y-tunnus: [XX]

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaliempana yhdessa myods "Sopijapuolet” ja
erikseen "Sopijapuoli”.

Vuokrauksen kohteena on liitteessa 1 maaritellyt tilat Vuokranantajan hallin-
noimasta Vaaralan raitiovaunuvarikosta osoitteessa xxxx (jaliempana "Vuokra-
kohde”).

[Operaattorille vuokrattavat tilat méériteltédva KLOY & HSL kesken ennen rai-
tioliikenteen operoinnin Kilpailutusta]

Vaaralan raitiovaunuvarikko palvelee raitioliikennetta Vantaan raitiotieverkolla.
Varikolla sailytetdan, huolletaan ja korjataan raitioliikenteessa kaytettavat rai-
tiovaunut. Lisaksi varikolla toimii raitiotien ratakunnossapito.

3. KOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokralaiselle annetaan kayttdoikeus Vuokrakohteeseen raitioliikenteen liiken-
noéintiin (ja mahdollisesti kaluston kunnossapitoon) liittyvaa varikkotoimintaa
varten. Toiminta kasittaa edelld mainitun toiminnan tavanomaisessa muodos-
saan ja laajuudessaan. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kayttotarkoitusta
ja harjoittamaan ainoastaan tassa maariteltya toimintaa, ellei Vuokranantajan
kanssa sovita kirjallisesti muun toiminnan harjoittamisesta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman Vuokranantajan kirjallista etukateissuostu-
musta kayttaa kohdetta tai sen osaa muuhun tarkoitukseen kuin mihin ne on
tdssa Vuokrasopimuksessa osoitettu.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokrakohteen kayttotarkoituksen rajoituksista, mikali
ne johtuvat lainsdadanndsta, asemakaavasta tai viranomaismaarayksista tai
muusta sellaisesta Vuokranantajan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella ole-
vasta seikasta.

Vuokralainen vastaa siita, etta se kayttda Vuokrakohdetta kulloinkin voimassa
olevien sovellettavien lakien ja viranomaismaaraysten mukaisesti ja etta silla

Paskaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy (09) 310 1071

Y-tunnus 3251002-1
Hameentie 86, 00550 Helsinki
PL 100, 01022 Kaupunkiliikenne

info@kaupunkilikenne.fi
www.kaupunkilikenne.fi
www.stadstrafik.fi
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on kaikki tarvittavat voimassa olevat viranomais- ja muut luvat ja hyvaksynnat
Vuokrakohteessa tapahtuvaa toimintaansa varten.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan Vuokrakohdetta arvonlisaverolain maaritte-
lemalla tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan. Mikali nain ei
tapahdu, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle siita ai-
heutuvan vahingon tadysmaaraisesti.

4. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

5. VUOKRA

Vuokrasopimus on maaraaikaisena voimassa X vuoden ajan lukien Vuokra-
kohteen hallinnanluovutuksesta Vuokralaiselle.

Taman jalkeen Vuokrasopimus paattyy ilman erillista irtisanomisilmoitusta.
Hallintaoikeuden siirtymista koskevat ehdot on kuvattu kohdassa 14.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa Vuokrasopimusta Vuokrakohteen hallin-
nanluovutuksen viivastymisen vuoksi.

5.1 Vuokranmaksuvelvollisuus

5.2Paaomavuokra

Vuokralainen korvaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen hankinnasta ja perus-
korjauksista aiheutuvat padomakustannukset taysimaaraisesti padomavuok-
rana seka kaytto- ja yllapitomenoista aiheutuvat kustannukset yllapitovuok-
rana.

Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa, kun Vuokrakohteen hallintaoikeus on siir-
retty Vuokralaiselle.

Vuokrakohteen padoma- ja yllapitovuokraa laskettaessa ei huomioida Vuokra-
kohteen ratainfran osuutta, joihin liittyvat kustannukset eivat kuulu Vuokralai-
sen vuokranmaksuvelvollisuuden piiriin.

Vuotuinen padomavuokra muodostuu Vuokrakohteen kulloisestakin tasear-
vosta lasketusta vuosittaisesta kirjanpidon poistosta (poistoaika 30v.) ja ko-
rosta siten, etta kaytetty korkokanta on vahintdan Vuokranantajan maksama
kokonaiskorkokustannus (sisaltden koron, takauspalkkion sekd muut mahdol-
liset lainanhoitokustannukset) lisattyna 0,8 %:n marginaalilla. Nain saatuun
paaomavuokran maaraan lisataan hallinnon yleiskustannus, jolla katetaan
kohteen talous- ja toiminnanohjaus-, henkilosto-, IT- ja konsernijohtopalvelui-
den kustannukset. Hallinnon yleiskulut laskutetaan toteumien mukaan, arvio

Paskaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy (09) 310 1071

Y-tunnus 3251002-1
Hameentie 86, 00550 Helsinki
PL 100, 01022 Kaupunkiliikenne

info@kaupunkilikenne.fi
www.kaupunkilikenne.fi
www.stadstrafik.fi
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hallinnon yleiskustannuksesta sopimuskauden alkaessa on XX euroa vuo-
dessa. Laskelmat perustuvat Vuokranantajan laskentajarjestelman tuotta-
maan taloustietoon.

Paaomakorvauksen laskentaperusteeseen lisatdan vuosittain edellisena
vuonna tehdyt taseeseen aktivoitavat parannus- ja muutosinvestoinnit (ca-
pex).

Yllapitovuokra laskutetaan toteutuneiden yllapitokulujen mukaan kohdassa
5.4 kuvatulla tavalla.

Yllapitokorvauksessa veloitettavia yllapitokuluja ovat:

- hallinto

- kaytto ja huolto

- ulkoalueiden hoito

- yleisten alueiden siivous
- energia (IAmmitys ja jadhdytys)
- vesi ja jatevesi

- jate

- kiinteistdsahko

- vartiointi

- korjauskulut

- maanvuokra

- kiinteistdvero

- kiinteistovakuutus

Vuokranantaja jarjestaa paattamallaan tavalla Vuokrakohteen yllapidon.

5.4Vuokran maksaminen

Vuokralainen maksaa paaoma- ja yllapitovuokran Vuokranantajalle kuukausit-
tain kunkin kuukauden 5. paivana Vuokranantajan laskua vastaan. Vuokran
viivastyessa suoritetaan maksamattomalle vuokralle viivastyskorkoa erapai-
vastad maksupaivaan korkolain mukaisen viivastyskorkokannan mukaisesti.

Yllapitovuokran osalta Vuokranantaja laatii vuosittain yllapitobudjetin, jonka
perusteella Vuokranantaja laskuttaa yllapitovuokran kuukausittain. Kunkin
vuoden paatyttya budjetin ja toteutuneiden yllapitokustannusten yli- tai ali-
jd@ma tasataan seuraavan vuoden huhtikuun yllapitovuokrassa.

Kaikki tdssa Sopimuksessa mainitut hinnat ovat arvonlisaverottomia. Vuokran
laskutuksessa hintoihin lisdtaan voimassa olevan verokannan mukainen ar-
vonlisavero.

Paskaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy (09) 310 1071

Y-tunnus 3251002-1
Hameentie 86, 00550 Helsinki
PL 100, 01022 Kaupunkiliikenne

info@kaupunkilikenne.fi
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www.stadstrafik.fi
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6. KOHTEEN KUNTO JA KAYTTO

6.1 Kohteen kunto ja yllapito

6.2 Jatteet

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen yllapidosta ja tarvittavista korjauksista ja
perii naihin liittyvat kustannukset Vuokralaiselta kohdan 5 mukaisesti vuokrana.
Vuokrasopimuksen liitteena on Varikon yllapidon vastuunjakotaulukko (liite 2).

Vuokralainen on velvollinen pitamaan Vuokrakohteen ehjana ja siistissa kun-
nossa, huomioiden Sopijapuolten vastuunjako Vuokrakohteen yllapidon
osalta. Vuokralainen vastaa sopimuskauden aikana oman toimintansa Vuok-
rakohteelle asettamien vaatimusten tayttamisesta ja sen Vuokrakohteelle ai-
heuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta, normaali kulumi-
nen poissulkien.

Vuokralainen vastaa siita, ettei sen toiminnasta aiheudu haittaa tai vahinkoa
Vuokrakohteelle, mahdollisille muille Vaaralan raitiovaunuvarikon vuokralai-
sille tai kayttdoikeuden haltijoille, sita kayttaville henkildille tai Vuokrananta-
jalle. Vuokralainen on myds velvollinen viipymatta ilmoittamaan Vuokrananta-
jalle havaitsemistaan Vuokranantajan kunnossapitovastuuseen kuuluvista vi-
oista.

Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa Vuokrakohteen kunto sopimuskauden
aikana.

Vuokralainen vastaa kaikkien itse hankkimiensa koneiden, laitteiden ja kalus-
teiden yms. teknisten jarjestelmien huollosta, yllapidosta ja uusimisesta.

Vuokralaisen tulee vieda roskat ja jatteet niille erityisesti varattuun paikkaan ja
sijoittaa seka lajitella jatteet eri astioihin ja sailytystiloihin Vuokranantajan anta-
mien kulloistenkin kierratysohjeiden mukaisesti. Lisaksi jatteiden lajittelussa ja
jatehuollossa tulee joka tapauksessa noudattaa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyman (HSY) kulloinkin antamaa ohjeistusta. Toiminnasta
mahdollisesti aiheutuvien ongelmajatteiden sailyttamisesta ja poiskuljettami-
sesta vastaa Vuokralainen kustannuksellaan voimassa olevan lainsaadannon
ja viranomaismaaraysten edellyttamalla tavalla. My6s muut suurikokoiset jat-
teet on Vuokralaisen kuljetettava pois omalla kustannuksellaan.

6.3 Vuokranantajan suorittamat korjaukset

Vuokranantaja pyrkii suorittamaan sopimuskauden aikana vastuullaan olevat
kunnossapito- ja korjaustoimenpiteet siten, ettd Vuokralaisen toiminnalle ei
aiheuteta tarpeettomasti haittaa. Vuokranantajan tulee ilmoittaa Vuokralaiselle
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vahaisista korjaus- tai muutostoista, joista ei aiheudu olennaista haittaa Vuok-
ralaisen toiminnalle, vahintaan seitseman (7) paivaa ennen tdéiden suunniteltua
aloittamista. Vuokranantajan tulee ilmoittaa Vuokralaisen toiminnalle olen-
naista haittaa aiheuttavista korjauksista vahintdan kuusi (6) kuukautta ennen
tyon aloittamista. Sopijapuolet neuvottelevat kaikissa tapauksissa ennen olen-
naista haittaa aiheuttavien Vuokranantajan korjaus- ja muutostdihin ryhtymista
niiden tarkoituksenmukaisimmasta toteutustavasta.

Tasta riippumatta Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittémasti sellaiset
tassa kohdassa tarkoitetut Vuokranantajan vastuulle kuuluvat korjaukset seka
muut toimenpiteet, joita ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta irtisanoa tai purkaa Vuokrasopimusta Vuokran-
antajan suorittamien korjausten perusteella taikka saada alennusta kohdan 5
mukaisiin korvauksiin tai muuta korvausta korjausten suorittamisajalta, ellei
pakottavasta lainsaadannosta muuta johdu.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta Vuokranantajalle havai-
tessaan Vuokranantajan vastuulla olevan korjauksen tarpeen. Vuokralaisella
on kaikissa olosuhteissa oikeus ja velvollisuus ryhtya toimenpiteisiin Vuokra-
kohdetta koskevan valittdman vahingon estamiseksi ja rajoittamiseksi.

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan (mukaan lukien tarvittavien
viranomaislupien kustannukset) suorittaa Vuokrakohteessa lisa- ja muutostéita
hankittuaan niille ensin Vuokranantajan kirjallisen suostumuksen. Vuokralai-
sen on toimitettava Vuokranantajalle sen edellyttamat selvitykset, kuten suun-
nitelmat ja muutoskuvat. Vuokranantaja ei voi ilman perusteltua syyta kieltay-
tya antamasta suostumusta.

Vuokralainen on velvollinen Vuokrasopimuksen paattyessa poistamaan ja en-
nallistamaan, tavanomainen kuluminen huomioiden, kaikki tekemansa muu-
tokset, mikali Vuokranantaja nain vaatii. Muussa tapauksessa Vuokralaisen
omalla kustannuksellaan Vuokrakohteeseen tekemat lisa- ja muutostyét jaavat
Vuokrasopimuksen paattyessa veloituksetta Vuokranantajan omaisuudeksi.
Mikali Vuokralainen laiminlyd tdman kohdan mukaisen ennallistamisvelvolli-
suutensa, Vuokranantajalla on oikeus teettaa tyot ja laskuttaa kaikki naista
toista aiheutuneet kustannukset Vuokralaisella.

Vuokralaisen tulee toteuttaa lisa- ja muutostyét ammattimaisesti noudattaen
kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa ja viranomaisvaatimuksia. Vuokran-
antajalla on oikeus valvoa tdiden suorittamista.

6.5 Kohteen kunto kayttdoikeuden paattyessa
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Vuokrakohteessa pidetddn Vuokrasopimuksen paattyessa yhteinen katselmus
ennen muuttoa seka poismuuton yhteydessa, jossa todetaan tilojen kunto.
Poismuuttoon mennessa tilojen tulee olla kayttdoikeuden alkamishetkea vas-
taavassa kunnossa, ellei Vuokranantajan kanssa toisin erikseen sovita, ottaen
kuitenkin huomioon mitd Vuokrasopimuksen kesto, Vuokrakohteen kayttotar-
koitus, Sopijapuolten yllapito- ja korjausvastuut seka naihin suhteutettu nor-
maali kuluminen edellyttavat. Muuttopaiva on kayttdoikeuden paattymispaiva.

Vuokralainen on velvollinen kayttdoikeuden paattymishetkeen mennessa kus-
tannuksellaan poistamaan Vuokrakohteeseen omalla kustannuksellaan hank-
kimansa ja asentamansa kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit
ja muun irtaimiston, ellei toisin sovita. Vuokranantajalla on oikeus Vuokralai-
sen kustannuksella poistaa Vuokralaisen Vuokrakohteeseen sijoittamat koneet
ja kalusteet ja menetella niiden kanssa parhaaksi katsomallaan tavalla, mikali
Vuokralainen laiminly6 velvollisuutensa niiden poistamiseen.

7. YMPARISTOVASTUU

Vuokralainen vakuuttaa, ettd sen Vuokrakohteessa harjoittama toiminta on
Suomessa voimassa olevan ymparistdlainsdadannén mukaista ja etta silla on
toimintaan tarvittavat voimassa olevat viranomaisluvat. Vuokranantaja myota-
vaikuttaa tarvittavien lupien hankkimisessa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd Vuokrakohteessa harjoi-
tettava toiminta ei aiheuta ympariston eika kohteen pilaantumista tai sen vaa-
raa eikd muuta haittaa tai vaaraa ymparistolle tai terveydelle eikd mydskaan
vahinkoja kolmansille taikka edellda mainittuihin perustuvaa kohteen arvon ale-
nemista.

Vuokralainen vastaa sen toiminnasta sopimuskauden aikana johtuvan pilaan-
tumisen puhdistamisesta ja sen aiheuttamista kustannuksista. Vuokralainen
on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjal-
lisesti Vuokranantajalle.

Mikali Vuokralainen laiminlyé em. velvollisuutensa, on Vuokranantajalla oikeus
suorittaa ne viipymatta Vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

8. TOIMINTAHAIRIOT JA VARIKON KAYTON MUU ESTYMINEN

Tilapaiset hairidt vesi-, viemari-, Iampo- ja sahkolaitteissa tai Vuokrakohteen
kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa ja niiden kayttami-
sessa tai muut naihin verrattavat tilanteet (jaljiempana "Toimintahairiét”) eivat
oikeuta Vuokralaista saamaan alennusta kohdan 5 mukaisiin korvauksiin tai
muuta korvausta Vuokranantajalta.
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9. VAHINGOT

10.VAKUUTUKSET

11.VAKUUDET

12.MUUT EHDOT

12.1 Avaimet
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Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan Vuokralaisen omaisuudelle tai
Vuokrakohteessa olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle Toimintahairi-
Oista aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut Vuokranantajan tuot-
tamuksesta.

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viasta tai hairidsta mahdollisimman
pian Vuokranantajalle ja tdman nimeamalle tahoille. Vuokranantaja korjauttaa
nama viat ja hairiét mahdollisimman nopeasti saatuaan Vuokralaiselta yksi-
16idyn ilmoituksen.

Jos Toimintahairié on aiheutunut Vuokralaisen tuottamuksesta, Vuokrananta-
jalla on oikeus peria Toimintahairidista aiheutuneet vahingot ja kustannukset
taysimaaraisesti Vuokralaiselta.

Vuokralainen vastaa kaikista sellaisista vahingoista, jotka Vuokralainen tahal-
lisesti taikka laiminlydnnilldan tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa
Vuokrakohteelle.

Sopijapuolten vahingonkorvausvastuu kasittaa kaikissa tilanteissa ainoastaan
valittdmat vahingot.

Varikon omistaja, Vuokranantajan tytaryhtié [Kalusto ja Varikko Oy] on ottanut
Varikolle kiinteistén taysarvovakuutuksen, jonka kustannuksista Vuokranan-
taja vastaa tytaryhtidlle. Vakuutuksen kustannukset sisallytetdan kohdan 5.3
mukaisesti yllapitovuokraan.

Vuokralainen vakuuttaa Vuokrakohteessa olevan oman tai hanen hallussaan
olevan kolmannen henkilon omistaman omaisuuden vesi- tai palovahinkojen ja
oman toimintansa vahinkojen varalta ja pitdd vakuutukset voimassa koko
Vuokrasopimuksen keston ajan. Vakuutuskirja tai muu todistus vakuutuksen
voimassaolosta on esitettavad Vuokranantajan pyynnosta.

Vuokralaiselta ei edellytetd vakuuksien asettamista.
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Vuokralaisen tulee huolehtia, ettd Vuokralaiselle luovutettuja Vuokrakohteen ti-
loja koskevia avaimia sailytetdaan huolellisesti. Mikali avaimet katoavat tai va-
rastetaan, Vuokralainen vastaa kaikista katoamisesta tai varkaudesta aiheutu-
vista kustannuksista mukaan lukien lukkojen uudelleensarjoittamisen. Vuokra-
lainen sitoutuu palauttamaan kaikki avaimet Vuokranantajalle kayttéoikeuden
paattyessa.

12.2 Turvallisuus

Varikkoa kayttaessaan Vuokralaisen tulee noudattaa huolellisesti sovellettavia
pakottavia ty6terveys- ja tyoturvallisuussaanndksia ja -ohjeita. Vuokralainen
vastaa siita, ettd se kayttda Vuokrakohdetta turvallisesti, ja huolehtii par-
haansa mukaan siita, etta sen henkilosto, asiakkaat ja vierailijat noudattavat
naita ohjeita. Kaikessa toiminnassa on noudatettava Vuokranantajan vakuu-
tusten suojeluohjeita, jotka Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle.

12.3 Oikeudet liikkua varikolla

Vuokranantajalla, HSL:lI4 tai niiden edustaijilla on oikeus tehda varikolle vierai-
luja. Kaikista vierailuista varikolla sovitaan Vuokralaisen kanssa etukateen.

Tarvittavat kulkuoikeudet ja avaimet anotaan etukateen varikon kulkuoikeuk-
sista vastaavalta taholta. Kulkuoikeuden luovutuksen yhteydessa tarkistetaan
vaadittavien turvallisuusvelvoitteiden tayttyminen. Kulkuoikeus voi olla maara-
aikainen tai toistaiseksi voimassa oleva.

13.KAYTTOOIKEUDEN EDELLEEN LUOVUTUS JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Vuokralaisella on oikeus edelleen luovuttaa Vuokrakohteen kayttdoikeus kol-
mannelle vain Vuokranantajan etukateisella kirjallisella suostumuksella.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa tata Vuokrasopimusta kolmannelle osa-
puolelle.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Vuokrasopimus Vuokranantajan kanssa sa-
maan konserniin kuuluvalle yhtidlle ilmoittamalla siirrosta kirjallisesti Vuokralai-
selle. Vuokranantajalla on oikeus siirtdad Vuokrasopimus muulle kolmannelle
osapuolelle ainoastaan Vuokralaisen etukateiselld kirjallisella suostumuksella.
Vuokralainen ei saa kieltaa siirtoa ilman perusteltua syyta. Ennen Vuokrasopi-
muksen siirtoa on neuvoteltava Vuokrasopimuksen niistd kohdista, joihin siirto
voi vaikuttaa.

14. HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Hallintaoikeuden siirtyminen Vuokralaiselle todetaan erillisessa hallinnan-
luovutuskokouksessa.

Ennen hallinnanluovutusta suoritetaan seuraavat toimenpiteet Vuokranantajan
ja Vuokralaisen valilla:
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- Vuokranantajan tuotantolaitteet ovat valmiina Vuokrakohteessa kaytto-
kuntoisina. Vuokranantaja jarjestaa sisaisen katselmuksen laitteiden
kunnosta viimeistaan kolme (3) kuukautta ennen arvioitua hallinnan-
luovutusajankohtaa ja korjaa tai vaihtaa toimintakuntoisiksi rikkoutu-
neet laitteet ennen hallinnanluovutusta. Katselmuksen jalkeen vikaan-
tuneet laitteet pyritdan korjaamaan ennen hallinnanluovutusta, ja mi-
kali se ei ole mahdollista kohtuullisin kustannuksin, mahdollisimman
pian hallinnanluovutuksen jalkeen

- Vuokranantajan omistama vaihto-omaisuus on Vuokranantajan mah-
dollista myyda Vuokralaiselle tai vieda pois viimeistaan viimeisena
kayttopaivanaan, jonka jalkeen Vuokralainen voi tuoda oman vaihto-
omaisuutensa Vuokrakohteeseen.

- Vuokranantajan Vuokrakohteessa toimivan alihankkijan (esim. vaunu-
jen kunnossapito, vuorokausihuolto) omistama vaihto-omaisuus on
kayttajan alihankkijan mahdollista myyda Vuokralaiselle tai taman ali-
hankkijalle tai vieda pois viimeisena kayttdpaivanaan, jonka jalkeen
Vuokralainen tai tdman alihankkija voi tuoda oman vaihto-omaisuu-
tensa Vuokrakohteeseen.

- Mikali Vuokralainen asentaa ICT-jarjestelmidan Vuokrakohteeseen,
voi Vuokralainen aloittaa niiden asennustyét ja testaukset Vuokrakoh-
teessa erikseen sovittuna ajankohtana ennen hallinnanluovutusta.
Vuokranantajan on jarjestettava ICT-jarjestelmansa niin, etteivat ne
esta Vuokralaisen ICT-jarjestelmien asentamista tai testaamista.

- Etaluettavia kulkuavaimia Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle siten,
etta niiden kayttdoikeudet astuvat voimaan hallinnanluovutuksen ta-
pahtuessa.

- Vuokranantaja poistaa omistamansa huonekalut ja muut omistamansa
laitteet viimeistaan viimeisena kayttopaivanaan Vuokrakohteesta tai
myy ne Vuokralaiselle.

15.SOPIMUSMUUTOKSET

Tata Vuokrasopimusta koskevista mahdollisista muutoksista neuvotellaan ja
sovitaan Sopijapuolten kesken erikseen. Kaikki muutokset tdhan Vuokrasopi-
mukseen on tehtava kirjallisesti ja Sopijapuolten on ne allekirjoitettava. Sopi-
musmuutokset allekirjoitetaan kunkin Sopijapuolen allekirjoitusvaltuuksien mu-
kaisesti.

16.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN JA SOVELLETTAVA LAKI

Vuokrasopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti keskinaisin
neuvotteluin.
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Vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet, joita ei saada Sopijapuolten vali-
sin neuvotteluin sovituksi, jatetdan ensimmaisena oikeusasteena Helsingin
karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan kansainvalista
lainvalintaa koskevia sdannoksia. Muilta kuin edella tassa Vuokrasopimuk-
sessa sovituin osin noudatetaan liikkehuoneiston vuokrauksesta annetun lain
(31.3.1995/482) maarayksia.

17.SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun molemmat Sopijapuolet ovat allekir-
joittaneet sen.

18. ALLEKIRJOITUKSET JA SOPIMUSKAPPALEET

Tama Vuokrasopimus allekirjoitetaan sahkdisesti. Kukin allekirjoittaja saa alle-
kirjoitetun sopimuskappaleen itselleen sahkopostitse.
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